
2021/09/13 18:08 マンション敷地内駐⾞場問題の現状と判例｜[特集]マンションの駐⾞場事情と税対策｜マンション暮らしのフォーシーズン

www.kanrikyo.or.jp/4season/articles/special/vol40/page_2.php 1/5

連載 特集 2013年冬号

＜記事内コンテンツ＞
●マンション敷地内駐⾞場問題の現状と判例
●敷地内駐⾞場の外部貸出し時の課税対象の明確化
●マンションの機械式⽴体駐⾞場事故対策

マンション敷地内駐⾞場問題の現状と判例

3 最近の状況

ところで、分譲⽅式・留保⽅式 に関するトラブルなど、かつての駐⾞場の問題の多くは、マンシ
ョンの住⼾の数に⽐べて駐⾞場の収容台数が不⾜し、希望者の全員が駐⾞場を利⽤できないという
状況に起因していました。

しかし、現在では、⾃動⾞離れという社会状況や、マンション居住者の⾼齢化などを背景に、空き
待ちではなく、反対に、駐⾞場利⽤者が⾜りず、空き区画が⽣ずることが多くなっています。

空き区画の発⽣は、管理組合に、マンション管理に必要な資⾦が不⾜するという財務上の問題を引
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き起こします。空き区画の発⽣を防ぐには、駐⾞場の設置台数、使⽤料その他の使⽤契約条件の設
定に、⼗分な⼯夫を凝らさなければなりませんが、既存のマンションでは、これらの⼯夫にも限度
があります。そこで、考えられるのが、外部に駐⾞場を貸し出して使⽤料を得ることです。これま
では、駐⾞場の外部貸しには、税務上の課題があったため、積極的に利⽤されませんでした。

しかるに、今般、国税庁から⾒解が⽰され、課税範囲が明確になり、外部に貸しやすくなっていま
す。国税庁の⾒解については、この特集でもわかりやすく解説がなされていますので、ご参照くだ
さい。
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また、マンションが⽼朽化し、地震対策の重要性に関⼼が⾼まるに伴い、駐⾞場の安全性も、再検
討されはじめています、機械式の⽴体駐⾞場については、事故発⽣が散⾒されるに⾄り、その安全
性に対しても、急速に注⽬が⾼まってきました。この問題についても、この特集内で詳細に解説を
しています。

4 まとめ

マンションにおける安⼼・安全で快適なくらしのため、駐⾞場を誰もが納得できるような⽅式で運
営し、安全に管理することは、⽋かすことができません。マンション管理に携わるみなさまも、こ
れまで以上に、駐⾞場の管理に配慮いただくことが必要だと思われます。
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