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は じ め に  

 

当 研 究 所 は 。 松 本 恭 治 先 生 を 忍 ぶ 会 の 席 上 、

駒 井 登 氏 が 設 立 を 提 起 さ れ て 既 に ２ 年 を 経 過

し た が 、 漸 く 先 生 の 集 合 住 宅 に 対 す る 熱 い 思

い を 継 承 さ れ る 第 １ 頁 至 っ た こ と を 喜 ぶ と 共

に 駒 井 氏 に は 深 く 感 謝 申 し 上 げ た い 。  

 

松 本 先 生 を 想 う  

 

私 と 先 生 と の 出 会 い は 、 大 正 団 地 が 完 全 な 自

力 に よ る 自 主 管 理 を 目 指 し た も の の 、 他 の 管

理 組 合 の 様 子 を 知 っ た り 、 最 善 の 管 理 方 法 を

探 っ た り す る こ と が 難 し い こ と か ら 、 当 時 自

主 管 理 を 推 奨 し て い た Ｎ Ｐ Ｏ 日 住 協 に 昭 和 ５

５ 年 に 入 会 し て 初 め に 紹 介 さ れ た こ と か ら で

あ る 。  

Ｊ Ｒ 目 黒 駅 か ら ほ ど 近 い 厚 生 省 国 立 公 衆 衛 生

院 の 集 合 住 宅 室 、 先 生 は 当 時 役 所 で も 余 り 普

及 し て い な か っ た パ ソ コ ン を 忙 し く 駆 使 し て
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仕 事 を し て い る 。 そ こ に 時 折 だ っ た が 午 後 ５

時 過 ぎ に 、 団 地 の 役 員 や 建 築 士 な ど が 集 ま っ

て く る 。 こ れ が 松 本 教 室 だ っ た 訳 だ が い ろ い

ろ な 問 題 を 出 し 合 っ て 討 議 が 行 わ れ る 。 先 生

は 数 多 く の ケ ー ス や 各 種 統 計 を 基 に グ ラ フ を

作 成 す る こ と が 特 技 で 時 に は 予 言 ま で す る 。

人 に 依 っ て は 松 本 さ ん の 話 を 聴 い て い る と 暗

く な っ て し ま う と 諦 め る 人 も 多 い が 、 私 と し

て は 理 論 上 そ う で あ れ ば 仕 方 が な い と 考 え 、

信 頼 の 方 向 に 傾 く 。 又 。 当 時 、 マ ン シ ョ ン バ

ブ ル が 一 段 と 進 行 し 、 世 の 中 の 景 気 も 戦 後 最

高 と 言 わ れ た 中 で 、 マ ン シ ョ ン に 於 け る 人 と

物 と の 高 齢 化 を 予 測 し て 盛 ん に 討 議 さ れ 始 め

た こ と に 驚 い た 。 私 も こ れ に 刺 激 さ れ 、 こ れ

に 近 い 将 来 が 必 ず や っ て く る こ と で あ り 、 早

く 準 備 し な け れ ば と 言 う 気 持 ち に 変 わ る の で

あ る 。 そ し て 昭 和 ４ ４ 年 の 入 居 以 来 最 大 の 目

標 で あ る 駐 車 場 増 設 問 題 と 地 元 の ⾧ 老 川 田 博

さ ん が 話 し て く れ た 関 東 大 震 災 に 於 け る 深 谷

町 が 一 戸 を 残 し て 全 戸 が 倒 壊 し た 事 例 か ら 次
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の 南 関 東 地 震 に 備 え て の 準 備 を 進 め て い た が 、

こ の 高 齢 化 に も 対 処 す る こ と と し た 。 そ し て

昭 和 ５ ８ 年 に は 人 口 の 若 返 り 策 と し て 、 入 居

に 来 る 若 い 人 の 大 部 分 が 希 望 す る 駐 車 場 の 充

実 方 法 に 、 そ れ ま で １ ヶ 月 １ ５ ０ ０ 円 だ っ た

駐 車 料 金 は ３ ０ ０ ０ 円 （ 当 時 こ の 周 辺 は ６ ０

０ ０ 円 ） と し て 、 当 分 値 上 げ は し な い 、 不 足

分 は 芝 生 の 駐 車 場 を 作 る 方 向 で 解 決 す る 。 と

言 う 方 針 に 変 え た 。 し か し 、 こ の 方 針 は 一 時

的 に は 成 功 し た も の の 、 既 に 若 者 の 車 離 れ が

始 ま っ て い た こ と か ら 大 成 功 と は 言 え な か っ

た 。  

又 、 翌 年 は 狭 い 階 段 も ピ ア ノ の 搬 入 が 出 来 る

よ う に 、 取 り 外 し の 出 来 る 手 摺 り を 取 り 付 け

る 工 事 を 開 始 し 、 足 腰 の 弱 っ て い た 人 の 助 け

に な っ た 事 実 は 確 か で あ る 。 そ し て 最 も 世 間

を 驚 か せ た の が 昭 和 ６ ０ 年 に 開 設 し た 大 正 ク

ラ ブ で あ る 。 廃 止 に な っ た 汚 水 処 理 場 の 機 械

室 に 増 設 し た 総 面 積 ２ １ ０ ㎡ の 施 設 、 総 額 ６

０ ０ ０ 万 円 を 投 じ た 豪 華 ホ ー ル 、 和 室 、 洋 室
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な ど 、 住 民 の コ ミ ュ ニ ケ ー シ ョ ン の 場 で あ る 。  

各 戸 の 狭 い 住 居 か ら 逃 れ 、 幼 児 か ら 高 齢 者 ま

で 一 人 ５ ０ 円 で 入 場 で き 、 持 ち 寄 っ た つ ま み

で カ ラ オ ケ 、 囲 碁 、 将 棋 、 麻 雀 が 楽 し め る 上

に 、 ２ ４ 時 間 使 用 し 、 宿 泊 も よ し 。 又 、 住 民 、

そ の 親 戚 、 友 人 、 近 隣 の 多 く の 方 が 利 用 し 、  

好 評 を 得 た 。 さ て 、 そ ん な こ と が 出 来 た の は 、

な ん と 言 っ て も 建 物 補 修 工 事 の 一 部 や 街 路  

灯 全 面 取 替 、 全 園 芸 の 工 事 や 管 理 を 自 力 に よ

る 企 画 や 工 事 で 行 え た の で 組 合 財 政 が 豊 か に

な っ た か ら で も あ る 。 そ し て 、 そ の 後 も 平 成

１ ５ 年 に は マ ン シ ョ ン 初 の 監 視 カ メ ラ 、 翌 年

は 廃 止 に な っ た 汚 水 処 理 場 の 基 礎 を 利 用 し た

２ ４ 時 間 出 し 入 れ 自 由 の 収 納 庫 な ど の 建 設 に

至 っ た 。 そ ん な 経 過 の 連 続 か ら 松 本 先 生 も 驚

い た よ う で 、 昭 和 ６ ０ 年 に は 自 費 で 各 戸 調 査

を し て く れ 、 或 い は 何 か と 助 言 を し て く れ た

り で 、 最 後 は 各 週 ご と の 電 話 に な っ て し ま っ

た 。  

こ れ が ま た 凄 い 、 大 体 夕 方 ６ 時 半 頃 に 掛 け て
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来 て １ 時 間 半 く ら い 喋 り 続 け る 。 『 あ っ 、 松

本 だ け ど ね 、 大 正 ク ラ ブ の バ ー テ ン は 今 も い

る の か ね 』 （ 松 本 先 生 は ク ラ ブ と 言 う と バ ー

テ ン や ボ ー イ が 必 ず 居 る も の と 思 っ て い る よ

う だ ）  

「 い や 、 バ ー テ ン は 居 ま せ ん よ 。 彼 は 鈴 木 さ

ん と い う 人 で 、 元 は プ ロ の ジ ャ ズ ピ ア ニ ス ト

で す 。 高 齢 者 は 音 程 を 外 し て 唱 え な い 人 も い

る の で ピ ア ノ で フ ォ ロ ー し て く れ た り 、 広 い

ホ ー ル は 子 供 が ソ フ ァ ー の 上 で 飛 び 跳 ね る こ

と が あ り 、 酒 の 席 の 争 い を 止 め た り 、 席 や 部

屋 の 準 備 、 案 内 な ど 、 ク ラ ブ の 支 配 人 と し て

働 い て く れ て い ま す よ 。」  

と 説 明 す る と 、  

『 あ っ 、 そ う だ っ た の か 』  

『 共 用 風 呂 は ど う な っ た か ね 』  

「 各 戸 の 風 呂 防 水 工 事 の 時 は 困 り ま し た よ 、

代 替 の も の が な く 、 原 宿 に は 銭 湯 が な い 。 そ

こ で ク ラ ブ に あ る 一 人 用 風 呂 を 使 わ せ る こ と

に し た が 夕 方 か ら 混 雑 す る 。 何 し ろ 工 事 は １
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週 間 も か か る か ら 大 変 、 係 員 が 行 っ て 順 番 や 、

一 家 族 は 一 緒 に す る な ど 整 理 す る が 夜 の １ 時

ま で 毎 日 か か っ て し ま っ た 。 そ こ で 災 害 時 の

こ と も 考 え て 、 風 呂 も 事 務 所 の 近 く に 造 っ た

が 運 営 が 難 し い 。 何 分 高 齢 者 が 来 た り 、 酒 を

飲 ん で く る 人 が い る の で 体 制 を 整 え な い と 無

理 と 分 か り ま し た よ 。」  

『 そ う だ 危 険 は し な い 方 が い い 』  

「 戸 外 へ の 出 入 り 自 由 の 放 置 型 の も の だ け で

も １ ０ ０ 匹 以 上 は い る ね 。 猫 は 芝 の 上 で は 糞

を 土 に 埋 め な い か ら 芝 刈 り を す る と 糞 臭 が 衣

服 に ま で 付 く の で 大 変 で す よ 。 そ れ 以 上 に 困

る の が 、 夜 中 に 餌 を 蒔 い て １ ０ 匹 く ら い 集 め

る こ と を 楽 し む 人 が ３ 人 位 い る 。 寒 い 夜 は 猫

が 駐 車 中 の 車 の ボ ン ネ ッ ト に 乗 っ て 暖 を 取 る

の で 足 跡 が 付 い て 困 る と 苦 情 が 来 る 。 そ こ で

野 放 し の 動 物 は 捕 獲 し て 保 健 所 に 引 き 渡 す と

注 意 す れ ば 、 そ れ は 犯 罪 だ と 理 事 ⾧ 宅 に 電 話

攻 勢 、 そ の 仲 間 ま で が 勤 務 先 に 面 会 に 来 る 。

（ 平 成 初 期 ）  



 

 

 

20 × 20 

ま あ 、 こ ん な 連 中 は 高 齢 に な り 餌 代 に 困 れ ば

止 め ま す よ 。 ・ ・ ・ ・ ・ ・  

（ 現 在 大 正 で は 高 齢 者 の 一 人 住 ま い ２ ０ ０ 戸

以 上 、 平 均 年 齢 ７ ０ 歳 以 上 と な り 猫 の 姿 は 見

当 た ら な い ）  

・ ・ ・ ・ ・ ・  

平 成 ８ 年 民 暴 が 社 会 的 に 存 在 し て い た 頃 の 話  

 

「 組 合 員 の 一 人 が マ ン シ ョ ン バ ブ ル に 乗 り 大

正 団 地 の 物 件 を ２ ０ 戸 位 買 っ た が 間 も な く 破

産 し 競 売 と な る 。 そ の １ 戸 に 住 み 着 い た ヤ ク

ザ が 車 庫 証 明 の 応 諾 を 求 め て 来 た の で 不 法 占

拠 を 理 由 に 断 っ た 。 そ し た ら 夜 の ８ 時 頃 理 事

⾧ 宅 に や っ て 来 て 、 ド ア を 蹴 っ て 面 外 を 求 め

る 。 そ こ で １ １ ０ 番 し た と こ ろ 『 パ ト カ ー が

他 の 事 件 が あ っ て 出 て お り 行 け な い 』 と 断 ら

れ た 。 ヤ ク ザ は ２ 時 間 位 ド ン ド ン と 何 回 も 鉄

の ド ア を 蹴 っ て 騒 い だ が 、 近 隣 の 棟 や 階 段 の

人 も 助 け に は 来 な い 。 同 じ 階 段 に コ ッ ク を し

て い る 人 が 通 り が か り で 、 『 明 日 事 務 所 で 話
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し た ら ど う で す か 』 と 声 を 掛 け て く れ た の が

唯 一 の 救 い 。  

理 事 ⾧ 一 人 が ヤ ク ザ と 戦 う は め に な っ て し ま

っ た が 、 こ の 団 地 は 一 体 ど う な っ て し ま っ た

の か ね ー 。 そ し て 、 こ れ を 機 に 緊 急 ベ ル を 設

置 し ま し た よ 。 更 に 驚 い た こ と が そ の 後 に 分

か っ た が こ ん な ボ ロ 会 社 に 団 地 の 人 が 社 員 或

い は パ ー ト と し て 何 人 か が 係 わ っ て い た こ と

で す ね 。」  

と 説 明 し た と こ ろ 、  

『 そ う か 、 そ ん な こ と も あ る ん だ ！ 古 い 団 地

が 貧 困 と ノ ー モ ラ ル の 人 に 入 れ 替 わ る 様 子 が

よ く 分 か る 』  

こ ん な 会 話 が 毎 週 ３ ０ 年 も 続 き 、 お 互 い よ く

喋 り 続 け て き た の も 不 思 議 で あ る 。 し か も 話

の 内 容 が 、 殆 ど マ ン シ ョ ン 或 い は そ れ を 取 り

巻 く 行 政 、 税 制 の 話 題 で 家 族 や 旅 行 の 話 は 殆

ど な く あ る と す れ ば 、 西 洋 や 中 国 の 住 宅 事 情

位 で あ っ た 。 し か し こ れ も よ く 考 え る と 、 松

本 先 生 は 公 団 を も と た が 全 て に 外 れ て し ま い 、  
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戸 建 て に 住 む 結 果 に な っ た こ と か ら 集 合 住 宅

に 住 む 人 の 実 態 を 知 り た か っ た た め と 思 う 。  

そ し て 最 後 の お 会 い し た の が 亡 く な ら れ た 前

年 の 秋 で あ っ た 。  

私 の 方 か ら 。  

「 大 正 団 地 が あ る 原 宿 は 不 思 議 な 町 で す よ 。

日 立 ・ 東 芝 ・ ド リ ー ム ラ ン ド と 雇 用 を 生 む 産

業 が ほ と ん ど な く な り 、 有 る と す れ ば 国 立 病

院 だ け で 原 宿 商 店 街 も 消 え て し ま い ま し た よ 。  

そ れ も そ の は ず で 、 原 宿 交 差 点 や 高 速 道 路 の

吹 き 上 げ 乗 り 入 れ な ど の 大 工 事 で 地 主 さ ん は

大 太 り 、 付 近 は 洋 風 の 豪 邸 が 建 ち 並 ぶ と 共 に

相 続 税 対 策 の ワ ン ル ー ム ア パ ー ト ば や り 、 し

か し 入 居 率 は ２ ０ ％ 位 、 古 い も の は 全 部 空 家 、

そ れ で も 建 築 が 続 く 。 マ ン シ ョ ン は 大 正 団 地

が 元 祖 で 高 齢 者 の 一 人 暮 ら し が ２ ５ ％ 、 空 家

も 増 加 一 方 で 若 者 が い な い 。 そ の 他 賃 貸 マ ン

シ ョ ン 各 種 、 高 齢 者 施 設 も い ろ い ろ 、 こ れ も

空 家 ば か り 。 ま る で 住 宅 の デ パ ー ト に な り ま

し た よ 。 そ の 上 困 っ た の は 地 主 さ ん が 昔 か ら
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使 っ て い た 畦 道 （ 狭 い 歩 道 ） を つ ぎ つ ぎ と 締

め 切 っ て し ま う の で 、 歩 く の に 不 便 、 と 同 時

に 商 店 が な く な り 町 作 り は 見 込 み 無 し で す よ 。

」 な ど と 話 し た と こ ろ 、 先 生 は 是 非 見 た い と

申 さ れ て 来 訪 さ れ た 。 そ こ で 私 が 車 で 各 所 を

回 っ て 説 明 し た と こ ろ 、 大 変 喜 ん で 帰 ら れ た

の が お 会 い 出 来 た の は そ れ が 最 後 で 、 亡 く な

ら れ た ５ 日 前 に や は り 電 話 を 頂 き お 元 気 が な

い と 思 っ て い た と こ ろ 急 逝 さ れ て し ま い 。 多

く を 思 い 残 す ば か り と な っ た 。  

そ こ で 我 々 と し て は 、 先 生 の 想 い を 引 き 継 ぎ 、

一 つ で も 世 の 中 に 役 立 つ も の が あ れ ば 、 尽 力

し た い が そ れ に は 先 生 の 真 実 の 姿 を 知 る 必 要

が あ る 。 私 の 目 か ら す れ ば 先 生 は 公 務 員 で あ

り 、 何 よ り も 正 義 感 に 満 ち て い た 。 そ の 上 清

貧 で 調 査 費 も な い こ と を 嘆 き な が ら 研 究 と 調

査 で 生 涯 を 閉 じ た が 、 庶 民 の 住 む 集 合 住 宅 を

少 し で も 豊 か に し た い と マ ス コ ミ 時 に は 行 政

に 向 か っ て 訴 え 続 け た 優 し い 人 だ っ た の で あ

る 。  



 

 

 

20 × 20 

ご 冥 福 を 祈 る と 共 に 夢 で も 良 い か ら エ ー ル を

送 っ て 欲 し い 。  

 

令 和 ３ 年 ７ 月 １ ８ 日  

 

大 正 団 地 元 理 事 ⾧  小 澤  忠 二  


